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ESIPUHE

Tassa kuntoarvioraportissa esitetddn Tuusulan paakirjaston (Autoasemankatu 2, Tuusula)
LVIA-, sahko- seka rakenneteknisten jarjestelmien nykytilanne seka tulevat korjaus- ja
parannustarpeet.

Taman kuntoarvion tarkastelunakdkohtina ovat ikdadantymisesta ja toiminnallisista epdakohdista
seka laadullisista tarpeista aiheutuva uusimis-, korjaus- ja saneeraustarve kuitenkin siten, etta
kuntoarvion painopisteet ovat kustannuksiltaan merkittavimpien kunnossapitotarpeiden
kasittelyssa lahtokohdan ollessa nykyliiketoiminnan jatkuminen kiinteiston nykytaso
sailyttamalla. Tarkastelujakson pituus on 10 vuotta.

Kaikki tassa raportissa esitetyt kustannukset ovat kokonaiskustannuksia ilman arvonlisaveroa.

Kuntoarvio on laadittu Toimitilakiinteiston kuntoarvion kuntoarvioijan ohjekorttia RT 103097
soveltaen. Tarkastukset tehtiin silmamaaraisesti kayttden kokemusperaisia ja ainetta
rikkomattomia menetelmia.

Toimenpide-ehdotusten kustannusarviot ovat kokonaiskustannusarvioita perustuen
selvitysajankohdan hintatasoon. Tdsmennykset ja poikkeukset on mainittu erikseen
toimenpiteittain.

Rakenne- ja taloteknisen kuntoarvion suorittivat Granlund Oy:sta Kauri Salminen ja Noora Pulli
(LVIA), Tatu Salonen (Sahkd) ja Markku Salminen (Rakenne). Kohdekierros tehtiin 28.4.2021.

Ty6hon ovat osallistuneet myds seuraavat henkilot:

— Tilapalvelupaallikko Mikko Simpanen Tuusulan kunta
— Kiinteistéhuollon edustaja Martti Kansanen

Helsingissa 4.6.2021
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1  YLEISTIEDOT

Kohde Tuusulan paakirjasto, Autoasemankatu 2, Tuusula
Rakennustyyppi Kirjasto- ja toimistorakennus
Rakentamisvuosi 1980, peruskorjaus 2000
Pinta-ala 5085 m?
Rakennustilavuus 18 250 m?
2  YHTEENVETO
2.1 Toimenpidetarpeet
Kokonaisarvio eri tekniikanalojen osalta
Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2) Huom.
Rakenteet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri
LVIA-jarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Sahkojarjestelmat Hyva/Valttava Suuri
1) Erittain hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono
2) Erittain suuri Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan
2.2 PTS-toimenpiteiden kustannusjakauma tarkastelujaksolla 2021-2030
B RAK
I

W SA}
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2.3 Rakenteet

Kokonaisarvio kiinteiston rakennustekniikan osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)

Aluerakenteet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri *
Perustukset Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri *
Rakennusrunko Tyydyttava Vahainen/melko suuri *
Julkisivut Tyydyttava/valttava | Melko suuri *
Yldapohjarakenteet Tyydyttava/valttava | Suuri
Sisdpinnat ja sisdovet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri

1)  Erittdinhyvd  Hyva Tyydyttiva Vilttava Huono

2)  Erittdinsuuri  Suuri Melko suuri  Véhainen Ei lainkaan

* Ehdotettujen lisdselvitysten tulos saattaa vaikuttaa toimenpidetarpeeseen.

Kohteen rakennustekniset jarjestelmat ovat yleiskunnoltaan osin tyydyttavia, osin valttavia
(tuotantotilat). Jarjestelmien toimenpidetarve vaihtelee vahéisesta (rakennusrunko) suureen
(vesikate).

Kustannuksiltaan merkittavimmat toimenpide- tai selvitystarpeet kohdistuvat seuraaville
rakennusjarjestelman eri osa-alueille: aluerakenteille (paallysteet, viherrakenteet,
aluerakenteet), perustuksille (salaojitus, perusmuurien kuntotutkimus ja korjausvaraukset),
rakennusrungolle (palolapiviennit, haitta-ainekartoitus), julkisivuille (kuntotutkimus,
julkisivujen ja niiden tdydennysosien korjaukset, ikkuna- ja ulko-ovikorjaukset),
ylapohjarakenteille (bitumikermikatteen uusiminen, lasikateosan perusteellinen kunnostus)
seka sisapinnoille (ikdantyneet suihkutilat, lattia- ja valiovikorjaukset).

2.4 LVIA-jarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston LVIA-jarjestelmien osalta.

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)

Lammitysjarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Vesi- ja viemarijarjestelmat Valttava Melko suuri
IImanvaihtojarjestelmat Tyydyttava Vahainen
Kylmatekniset jarjestelmat Huono Suuri
Palontorjuntajarjestelmat Tyydyttava Vahainen
Rakennusautomaatiojarjestelmat | Tyydyttava Vahainen

1) Erittdinhyvd  Hyva Tyydyttiva Vilttéva Huono

2)  Erittdinsuuri  Suuri Melko suuri  Véhainen Ei lainkaan

LVIA-jarjestelmien kokonaisarvosana on tyydyttava.
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Tarkastelujakson alkupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat korjaus- ja
uudistamistarpeet ovat:

- lammodnjakokeskuksen saneeraus ja lammitysverkoston tasapainotust
- vedenjaahdytyskoneen, lauhduttimen ja huonejaahdytyslaitteiden uusiminen
- viemadrisaneerauksen hanke- ja toteutussuunnittelu

Tarkastelujakson puolivalissa ja loppupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat
toimenpidetarpeet ovat:

- ilmanvaihdon nuohoustarvekartoitus ja nuohous tarvittaessa
- viemadrisaneerauksen toteutus

2.5 Sdhkojarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston sahkojarjestelmien osalta.

Nykyinen tilanne 1) Toimenpidetarve 2)

Sahkonjakelu alle 1000V Valttava / Hyva Suuri
Valaistusjarjestelmat Valttava / Hyva Suuri
Turvavalaistusjarjestelmat Hyva Vahadinen
Paloilmoitusjarjestelmat Tyydyttava Vahadinen
Savunpoistojarjestelmat Hyva Ei lainkaan
Tietoliikennejarjestelmat Hyva Ei lainkaan

1) Erittdinhyvd  Hyva Tyydyttiva Vilttava Huono

2)  Erittdinsuuri  Suuri Melko suuri  Véhainen Ei lainkaan

Sahkojarjestelmat ovat alkuperaisten asennusten osalta valttavassa kayttokunnossa ja
saneerattujen asennusten osalta hyvassa kayttékunnossa.

Tarkastelujakson alkupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat korjaus- ja
uudistamistarpeet ovat:

- alkuperaisten keskusten ja niiden nousu- ja ryhmakaapelointien uusiminen

- alkuperdisten valaistusten ja niiden kaapelointien ja ohjausten uusiminen

- turvavalaistus- ja paloilmoitinkeskusten uusiminen

Tarkastelujakson loppupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittdvimmat korjaus- ja
uudistamistarpeet ovat:
- 2000-luvun alussa saneerattujen valaistusten uusiminen
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2.6  Piirustustilanne

Rakennustekniikka

Kohteen paperimuotoisiin piirustuksiin paastiin tutustumaan Tuusulan kunnan
piirustusarkistossa. Kattavaa ARK- ja RAK-piirustussarjaa ei kohteesta ollut kaytossa.

LVIA-tekniikka
Kiinteistosta l0ytyy kattavasti LVIJA-jarjestelmien piirustussarjoja.

Sahkotekniikka
Sahkokeskusten yhteydessa oli kayttopiirustukset.

2.7 Terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat havainnot

Kohteen palolapivienneissa havaittiin paikoitellen puutteita, eika niita kaikilta osin paasty
tarkastelemaan, joten palolapiviennit on syyta kayda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistaa.

Kohde on aikakaudelta, jolloin pintarakenteissa ja maaleissa on kaytetty asbestia sekda muita
nykydan haitta-aineiksi luettavia aineita. Ennen pintakorjauksia on syyta tehda kattava asbesti-
ja haitta-ainekartoitus, ellei kohteessa tallaista ole tehty.

2.8 Kiinteiston kaytto ja huolto

Kaytto- ja huolto-organisaatio

Kiinteiston hoidosta vastaa Tuusulan kunnan huoltohenkil6sto.

Systemaattinen huolto

Tarkastelujen perusteella saanndllista huoltoa kohteen laitteille ja jarjestelmille on suoritettu.
Muut huolto- ja korjausty6t tehdaan tarpeen mukaan tai kayttdjien ilmoitusten perusteella.

2.9 Kayttdjakysely

Katselmuksen yhteydessa suoritettiin suullisia kyselyita tilojen kayttajille.
Kaytyjen keskustelujen yhteydessa nousivat seuraavat asiat esille:

— Paikallisia vesikattovuotoja ollut aiemmin
— Jaahdytyksen toiminnassa ja tehossa on ollut puutteita
— Viemariverkostossa on havaittu vuotoja

2.10 Lisatutkimuksen tarve

RAKENNE
— Tukimuurien, ulkoportaiden, julkisivujen ja perusmuurien kuntotutkimus

— Salaojitusjarjestelman toiminnan tarkastus ja huuhtelu
— Asbesti- ja haitta-ainekartoitus ennen pintakorjauksia

LVIA
— putkistojen kuntotutkimukset
— nuohoustarvekartoitus

SAHKO
— Ei lisatutkimustarvetta.
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Laatija: MSL, TMS, NoP
Tark./hyv. Kas
Kustannukset €/vuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yhteensa

Tuusulan péskirjasto, Autoasemankatu 2, Tuusula 13000 227 000| 441500 14000 125000 230000 450000 45000 175 000 5000|1725 500
RAK Rakenteet B 000 B1000( 114000 4 000 ] 12 000| 245000 ] o 0| 464000
Asfaltti- ja kivetyspaallysteiden paikalliset korjaukset 10 000 10 000
iherrakenteiden karsinta ja kunnostus 4000 4000
Tukimuurien ja ulkoportaiden betonirakenteiden korjausvaraus, metallirakenteiden 2000 2000
Perusmuurien betoniosien paikalliset lohkeama- ja rapautumakorjaukset 10000 10000
Salaojitusjarjestelmén toiminnan tarkastus ja huuhtelu 5 000 5000
Palolipivientien tarkastus ja tiivistys & 000 8000
Waestonsuojatilan painekoe, V55-varusteiden tarkastus ja taydennys 2 000 2000
Asbesti- ja haitta-ainekartoitus ennen pintakorjauksia 9 000 9000
Tiilipintaisten julkisivujen, perusmuurien seka ulkopuclisten betonirakenteiden 10 000 10 000
Tiilipintaisten julkisivujen ja perusmuurien elastisten saumausten tarkastus ja
paikalliset korjaukset & 000 6000
Tiilipintaisten julkisivujen paikalliset korjaukset 20000 20000
Julkisivujen auringonsuojasaleikkojen ja koristesdleikkGosan tarkastus ja paikalliset g 000 8000
Julkisivun sisddnvedettyjen osien ja katosten kunnostusvaraus, katosten
vedenpoistojen kunnon selvitys 10 000 10000
kohteen puu-alumiini-ikkunoiden kunnostustoimenpiteet 28 000 28 000
kohteen metallikarmisten ikkunoiden kunnostustoimenpiteet 23 000 23 000
Julkisivujen lasitiiliosuuksien tarkastus ja korjaukset 5 000 5000
Kohteen kayntiulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin varautuminen 8000 2000
Kohteen autotallin noste-oven kunnostus 6000 6000
Kohteen kumibitumikermikatteen uusiminen pellityksineen, alusrakenteiden
tarkastus ja tarvittavat korjaukset 145 000 145 000
kohteen lasikatteen perusteellinen kunnostus pellityksineen 100 000 100 000
Autotallin lattiapinnoitekorjaukset 3 000 3000
Kohteen teknisten tilojen ja viestonsuojatilojen maalattujen latticiden 4000 4000
Kohtaen teknisten tilojen muovimattopintaisten latticiden paikalliset korjaukset 5 000 5000
Paikalliset porraskaytava- ja kaytavatilojen pintakorjaukset & 000 & 000
kellarikerroksen sosiaalitilojen suihkutilojen pintojen uusiminen 15000 15 000
Paikalliset véliovien kunnostustoimenpiteet 6000 6000




(N W Granlund

-

PTS-EHDOTUS 2021-2030 Arvonlisdveroprosentit: 0%
2
e
Tulostuspdivimadrd: 4.6.2021
Granlund g
Laatija: MSL, TMS, NoP
Tark./hyv. Kas
Kustannukset €/vuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yhteensd

LVIA LV1A-jarjestelmat 5 000 6 000 92 500 5000 125000( 215000| 205000 45 000 5 000 5000 708500
Suljettujen verkostojen nesteanalyysit 1000 1000
KL keskuksen uusiminen, lammitysverkoston huuhtelu ja tasapainotus 65 000 65 000
Lampdjohtojen kuntotutkimus 4500 4500
Lamminilmapuhaltimien uusiminen 5 000 5000
esi- ja viemarijohtojen kuntotutkimus 8000 & 000
Varautuminen viemarisaneeraukseen 60 000| 200000| 200000 40000 500 000
limanvaihdon vuotuiset huolto- ja korjaustoimenpiteet 5 000 5 000 5 000 5 000 5 000 5 000 5 000 5000 5 000 5 000 50000
Muohoustarvekartoitus 5000 5000
Vedenjaahdytyskoneen uusiminen 60 000
Pikapalopostikaappien sulkuventtiilien uusiminen 10000
SAH Sdhkdjarjestelmat 0| 140000 235000 5 000 ] 3 000 0 0| 170 000 0| 553000
Alkuperdisten sdhkékeskusten uusiminen 230000 230000
Loistehon kompensointiyksikgin uusiminen 5000 5000
Wanhan yleisvalaistuksen uusiminen 120 000 120000
Kirjasto-osan yleisvalaistuksen uusiminen 170 000 170000
Ulkovalaistuksen uusiminen 20000
Turvavalokeskuksen uusiminen 3 000
Paloilmoitinkeskuksen uusiminen 5 000
Kaikki yhteensa 13 000 227 000| 441500 14 000| 125000 230000 450000 45000| 175 000 5000(1725500




10

Granlund

3 RAKENNUSTEKNIIKAN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

3.1 Aluerakenteet

Jarjestelmakuvaus

Tontin pintarakenteet ovat paallysteiltadn padosin asfalttipintaisia, osin kivettyja (betoni- ja
noppakivet). Lisaksi ulko-ovien edustoilla on paikoitellen valettuja betonilaattaosuuksia.

Paallystealueiden lisdksi tontilla on nurmikkoalueita, joilla on puita, pensaita ja istutuksia. Yksittdisia
puita on lisaksi istutettu paallystealueille, omiin istutuskuoppiinsa.

Aluevarusteina ja ulkopuolisina rakenteina ovat ldhinna piha-alueen opasteet, liikennemerkit,
pyoratelineet seka pihan roska-astiat. Lisaksi piha-alueella on terdasbetonirakenteisia tukimuuri- ja
porrasosuuksia metallisine kaiteineen.

Tekninen kunto

Tonttialueen asfaltoiduissa paallysteissd on havaittavissa halkeilua sekéa paikallisia korjaustarpeita,
samoin kivetyilla paallysteosilla (paikallista liikkumista seka rikkaruohoja). Asfaltti- ja
kivetyspaallysteiden paikallisiin kunnostuksiin (myds reunakivikorjaukset) on aiheellista varautua
tarkastelujakson alkupuolella. Samalla varaudutaan korjaamaan myds valetut betonilaattaosuudet,
joissa oli havaittavissa pinnan rapautumista.

Kuva 3.1.1: Asfaltti- ja kivetyspaallysteiden paikallisiin kunnostuksiin on aiheellista varautua tarkastelujakson alkupuolella.

Viherrakenteiden kasvukausi ei vield ollut kunnolla alkanut, joten niiden kuntoa ei ollut mahdollista
luotettavasti arvioida. Viherrakenteiden karsintaan ja kunnostukseen on kuitenkin perusteltua
varautua ainakin kertaalleen tarkastelujakson aikana. Pihan puusto vaikutti kunnoltaan tyydyttavalta,
eika sille tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan PTS-ehdotukseen kirjattavia toimenpidetarpeita.

Piha-alueen tukimuurien kunto suositellaan tutkimaan erillisella kuntotutkimuksella, jotta saadaan
selville rakenteiden todellinen kunto, jaljellad oleva kayttoika ja korjaustarpeet. Samassa
tutkimuksessa tutkitaan myos ulkopuoliset betoniportaat seka perusmuuri- ja julkisivuosuudet.
Tukimuurien ja betoniportaiden paikallisiin rapautumakorjauksiin varaudutaan. Niiden yhteydessa
tehddan myos tukimuurien terdsosien puhdistukset ja pintakasittelyt.
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Toimenpide-ehdotukset

Asfaltti- ja kivetyspdidillysteiden paikalliset korjaukset

Asfaltoiduissa paallysteissa on havaittavissa halkeilua seka paikallisia korjaustarpeita, samoin
kivetyilla paallysteosilla (paikallista liikkumista seka rikkaruohoja). Asfaltti- ja kivetyspaallysteiden
paikallisiin kunnostuksiin (my0s reunakivikorjaukset) on aiheellista varautua tarkastelujakson
alkupuolella. Samalla varaudutaan korjaamaan myos valetut betonilaattaosuudet, joissa oli
havaittavissa pinnan rapautumista. Karkea mairiarvio kunnostettavasta alueesta on 200 m2.
Maaraarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan maaran tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 10000 €

Viherrakenteiden karsinta ja kunnostus

Viherrakenteiden kasvukausi ei vield ollut alkanut, joten niiden kuntoa ei ollut mahdollista
luotettavasti arvioida. Viherrakenteiden karsintaan ja kunnostukseen on kuitenkin perusteltua
varautua ainakin kertaalleen tarkastelujakson aikana.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 4000 €

Tukimuurien, ulkoportaiden, julkisivujen ja perusmuurien kuntotutkimus

Piha-alueen tukimuurien kunto suositellaan tutkimaan erilliselld kuntotutkimuksella, jotta saadaan
selville rakenteiden todellinen kunto, jaljellad oleva kayttoika ja korjaustarpeet. Samassa
tutkimuksessa tutkitaan myo6s ulkopuoliset betoniportaat seka perusmuuri- ja julkisivuosuudet
(kustannukset on esitetty kohdassa 3.4, Julkisivut).

Tukimuurien ja ulkoportaiden betonirakenteiden korjausvaraus, metallirakenteiden kunnostus

Tukimuurien ja betoniportaiden paikallisiin rapautumakorjauksiin varaudutaan. Niiden yhteydessa
tehddan myos tukimuurien terdasosien puhdistukset ja pintakasittelyt. Korjauskustannus on karkea
arvio, perustuen n. 25 m? korjattavaan maaraan. Korjausten laajuus ja kustannukset tarkentuvat
kuntotutkimuksen tulosten perusteella.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 8000 €

3.2 Perustukset

Jarjestelmakuvaus

Kohde on kayt6ssa olleiden leikkauspiirustusten mukaan perustettu maanvaraisten
terasbetonisokkeleiden ja -anturoiden varaan. Alapohjana on todennakdisesti maanvarainen
terdsbetonilaatta, jonka alapuolisesta lammoneristyksesta ei paasty tekemaan havaintoja.
Leikkauspiirustusten mukaan maanvaraisen laatan alapuolisena lammoneristyksena on ainakin
osittain solupolystyreenieristys. Perusmuurit ovat terdasbetonielementtirakenteisia perusmuureja,
jotka ovat ulkopuolisilta, nakyvilta osiltaan padosin betonipintaisia, osin metallilevyverhottuja.
Perusmuurien kosteuseristyksesta ei dokumentaatiota ollut kaytettavissa.
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Kaytossa olleiden dokumenttien mukaan kohteessa on salaojitus, joka on toteutettu muoviputkin.
Salaojille tehdyista toiminnan tarkastuksista tai jarjestelman kunnosta ei ollut tietoa kaytdssa.

Tekninen kunto

Kohteen betoniperustuksissa tai alapohjalaatoissa ei havaittu viitteita rakenteellisista puutteista tai
kantavuuden heikentymisesta. Lattioissa ja seinissa oli kuitenkin paikoitellen havaittavissa halkeamia.
Halkeamat lienevat nykyisellaan [ahinna esteettinen haitta eika niiden arvioida vaativan rakenteellisia
korjaustoimenpiteita. Paikalliset halkeamat on kuitenkin syyta tiivistaa ja halkeamien kayttaytymista
saannollisesti seurata (pienkorjaus, ei PTS-ehdotukseen). Mikali halkeamat uusiutuvat, laajenevat tai
maadrallisesti lisdantyvat, on aiheellista konsultoida rakennesuunnittelijaa. Perusmuurien elastiset
saumaukset lienee uusittu, mutta uusimisajankohta ei ollut tiedossa. Ne kuitenkin vaikuttivat olevan
tyydyttavassa kunnossa, mutta tarkastuksen ja paikallisten korjausten arvioidaan ajoittuvan
tarkastelujaksolle (huomioitu kohdassa 3.4, Julkisivut). Perusmuureissa oli paikallisia lohkeamia ja
raudoitteiden paljastumista, joten niiden kunto on syyta tutkia suositellun kuntotutkimuksen
yhteydessa (korjaustarpeet maarittyvat kuntotutkimuksen tulosten perusteella). Vahintdan
paikallisiin lohkeamakorjauksiin on kuitenkin syyta varautua.

Kuva 3.2.1: Perusmuurin paikallinen lohkeama. Perusmuurien kunto on syytd tutkia suositellun kuntotutkimuksen
yhteydessa.

Koska kohteen salaojitusverkoston toiminnasta tai verkoston kunnosta ei ollut tietoa kaytossa, niin
salaojitusverkoston huuhteluun ja toiminnan tarkastamiseen on perusteltua varautua ainakin
kertaalleen tarkastelujakson aikana. Mahdolliset jatkotoimenpiteet salaojitusverkostolle toteutetaan
tarkastuksen tulosten perusteella.

Toimenpide-ehdotukset

Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus

Perusmuurien betoniosien kunto ja jaljella oleva kayttoika seka tarvittavat toimenpiteet on syyta
varmistaa kuntotutkimuksella julkisivujen ja ulkopuolisten betonirakenteiden kuntotutkimuksen
yhteydessa. Toimenpide ja kustannukset on esitetty kohdassa 3.4 Julkisivut.
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Perusmuurien betoniosien paikalliset lohkeama- ja rapautumakorjaukset

Perusmuureissa oli paikallisia lohkeamia ja raudoitteiden paljastumista, joten perusmuurien
betoniosien paikallisiin korjauksiin on syyta varautua. Korjausten karkea maaraarvio perusmuurien
osalta on 20 m?2. Mairaarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan maiaran tismentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 10000 €

Saladgjitusjérjestelméin toiminnan tarkastus ja huuhtelu

Koska salaojituksen kunnosta ja toiminnasta ei ollut tietoa kaytossa, suositellaan salaojitusverkoston
kuvausta, verkoston huuhtelua ja toiminnan tarkastamista ainakin kertaalleen tarkastelujakson
aikana. Mahdolliset jatkotoimenpiteet salaojitusverkostolle toteutetaan tarkastuksen tulosten
perusteella.

Ehdotettu toteutusvuosi (selvitys) 2022

Investointikustannus 5000 €

3.3 Rakennusrunko

Jarjestelmakuvaus

Rakennuksen kantavat rakenteet ovat padosin terasbetonisia pilareita, -seinia ja -palkkeja. Osittain
kantavat pysty- ja vaakarakenteet ovat terdspilareita ja -palkkeja (vesikatto-osalla olevat
ilmanvaihtokonehuoneet). Kantavat ulkoseinat on tehty betonielementeista. Vili- ja ylapohjat ovat
betonilaattoja, ilmeisesti paikalla valettuja.

Kohteen sisdportaat ovat osin betonirakenteisia portaita, osin metallirakenteisia portaita.
Kohteessa on vdestonsuoijatila, joka oli tarkastusajankohtana varastokaytossa.
Tekninen kunto

Kohteen rakennusrungossa ei havaittu kierroksella viitteita rakenteellisista puutteista tai
kantavuuden heikentymisesta. Palolapivienteja ei kaikilta osin paasty tarkastelemaan ja paikoitellen
niissa havaittiin puutteita, joten kohteen palolapiviennit on syyta kdyda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa
tiivistaa. Kuten jo on aiemmin mainittu, kohteen sisdseinissa oli havaittavissa paikallisia halkeamia.

Halkeamien kayttaytymista on syytad sdannollisesti seurata (toimenpide huomioitu perustusten
yhteydessa).
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Kuva 3.3.1: Kohteen paloldpiviennit on syytd kdyda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistdd. Kuva kirjasto-osan
kellarikerroksesta.

Sisdportaiden askelmien ja niiden runkojen kunnon arvioidaan olevan tyydyttavan, eika niille arvioi-
da kohdistuvan PTS-ehdotukseen kirjattavia toimenpiteita tarkastelujaksolla.

Kohteen vdestonsuojatilan ja vdestdnsuojalaitteiden maardysten mukaisista, séanndllisista huolloista
ja tarkastuksista tulee varmistua (huoltotoimenpide, ei kustannuksia PTS-ehdotukseen).

Vaestonsuojatilan painekokeesta tai sen suoritusajankohdasta ei ollut tietoa. Painekokeen arvioidaan
ajoittuvan kertaalleen tarkastelujaksolle, sen alkuun (sykli 10 vuotta). Samalla tarkastetaan ja
tdydennetdan vaestonsuojan varusteet.

Kohde on aikakaudelta, jolloin pintarakenteissa ja maaleissa on kaytetty asbestia seka muita nykyaan
haitta-aineiksi luettavia aineita. Ennen pintakorjauksia on syyta tehda kattava asbesti- ja haitta-
ainekartoitus, ellei kohteessa tallaista ole tehty.

Toimenpide-ehdotukset

Paloldpivientien tarkastus ja tiivistys

Kohteen paloldpivienneissa havaittiin paikoitellen puutteita, eika niita kaikilta osin paasty
tarkastelemaan, joten palolapiviennit on syyta kayda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistaa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2021

Investointikustannus 8000 €

Viestdnsuojatilan painekoe, VSS-varusteiden tarkastus ja téydennys

Kohteen vaestdnsuojatilan painekokeen arvioidaan ajoittuvan kertaalleen tarkastelujaksolle (sykli 10
vuotta). Samalla tarkastetaan ja tdydennetaan vaestdonsuojan varusteet.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 2000 €

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus ennen pintakorjauksia

Kohde on aikakaudelta, jolloin pintarakenteissa ja maaleissa on kaytetty asbestia sekd muita nykyaan
haitta-aineiksi luettavia aineita.
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Ennen pintakorjauksia on syyta tehda kattava asbesti- ja haitta-ainekartoitus, ellei kohteessa tallaista
ole tehty.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 9000 €

3.4 Julkisivut

Jarjestelmakuvaus

Kohteen julkisivut ovat tiili- ja tiililaattapintaisia, dokumenttien mukaan terasbetonirakenteisia
sandwich- ja kuorielementteja. Rakennepiirustusten mukaan julkisivuelementtien eristeena on
mineraalivilla.

Julkisivun taydennysosina ovat julkisivuilla sijaitsevat metallirunkoiset, saumapeltikatteiset kaarevat
katososat seka osalla julkisivua sijaitsevat metallisdlerakenteiset auringonsuojasaleikot. Lisaksi
rakennuksessa on myds ns. sisdanvedettyja osuuksia, joiden alapuolet on verhottu metallisalein.
Paasisaankayntijulkisivulla on lisdksi julkisivuun kiinnitetty koristesaleikkéosuus.

Kohteen ikkunat ovat padosin sisdanaukeavia puu-alumiini-ikkunoita. Lisdksi kohteessa on kiinteita,
metallikarmisia, lampolasielementein varustettuja ikkunoita ja lasitiiliosia.

Kohteen ulko-ovet ovat metalliumpiovia ja metalli-lasiovia. Autotallitilan ovi on metallirakenteinen,
automaattitoiminen nosto-ovi.

Tekninen kunto

Kohteen julkisivuja arvioitiin sekd maasta etta vesikatto-osilta katselmoimalla.
Terasbetonielementtirakenteisissa julkisivuissa ei havaittu silmamaaraisesti irti olevia tai
puutteellisesti kiinnitettyja tiililaattoja, sijaintipoikkeamia tai kdyristymista. Julkisivuille suositellaan
kuitenkin niiden ian takia kuntotutkimusta julkisivujen todellisen kunnon, tarvittavien
korjaustarpeiden ja niiden laajuuden maarittamiseksi. Kuntotutkimuksessa tutkitaan myds
ulkopuoliset betoniportaat seka perusmuuri- ja tukimuuriosuudet. Julkisivujen elastiset saumaukset
on saadun tiedon mukaan uusittu (tosin uusimisajankohta ei ole tiedossa), joten niiden uusimisen ei
arvioida ajoittuvan tarkastelujaksolle. Saumaukset on kuitenkin syyta tarkastaa tarkastelujakson
puolivalin jalkeen, samoin perusmuuriosuuksien elastiset saumaukset ja varautua tuolloin paikallisiin
korjauksiin. Saumausten uusimisen arvioidaan ajoittuvan vasta seuraavalle tarkastelujaksolle.
Paikallisiin julkisivujen tiili- ja tiililaattakorjauksiin on perusteltua varautua.

Julkisivujen auringonsuojasaleikdissa ei saadun tiedon mukaan ole esiintynyt saleiden irtoamista tai
vastaavia turvallisuuteen liittyvia ongelmia, mutta turvallisuuden varmistamiseksi on perusteltua
tarkastaa saleikot ja varautua paikallisiin korjauksiin. Samalla tarkastetaan myos
paasisaankayntijulkisivun koristesaleikkéosuus ja varaudutaan myds sen osalta paikallisiin korjauksiin.
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Kuva 3.4.1: Kohteen julkisivuille suositellaan kuntotutkimusta julkisivujen todellisen kunnon, tarvittavien korjaustarpeiden
ja niiden laajuuden maarittamiseksi. Julkisivujen auringonsuojasaleikkdjen tarkastus ja paikallisiin korjauksiin varautuminen
ovat myos aiheellisia, samoin lasitiiliosuuksien saumausten tarkastus ja osittaiset korjaukset.

Julkisivun sisaanvedettyjen osien ja sisdankadyntien katosten alapuolisten verhousten paikallisten
kunnostusten arvioidaan myds ajoittuvan tarkastelujaksolle. Sisadankayntien katosten
saumapeltikatteissa ei arvioida olevan tarkastelujaksolle ajoittuvia, PTS-ehdotukseen kirjattavia
toimenpidetarpeita. Katosten vedenpoisto tapahtuu katosten sinkittyjen metallirunkorakenteiden
sisalla. Niiden kunto suositellaan selvittdmaan kuvaamalla.

Kuva 3.4.2: Julkisivun sisddnvedettyjen osien ja sisddnkdyntien katosten alapuolisten verhousten paikallisten kunnostusten
arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle, samoin katosten vedenpoistoreittien kunnon selvittamisen (runko-osien sisalld).

Kohteen puu-alumiini-ikkunoille tehdyista toimenpiteista ei ollut tietoa kaytettavissa. Ikkunat
vaikuttivat vield olevan kunnoltaan tyydyttavia (joskin vahaisia tiivistepuutteita ja puisten karmiosien
kunnostustarpeita jo havaittiin). Puu-alumiini-ikkunoiden kunnostuksiin etenkin puisten ikkunaosien
osalta (ldhinna tarkastus, tiivistykset, kunnostukset ja pintakésittelyt) on perusteltua varautua
tarkastelujakson alkupuolella.
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Kuva 3.4.3: Puu-alumiini-ikkunoiden kunnostuksiin etenkin puisten ikkunaosien osalta on perusteltua varautua
tarkastelujakson alkupuolella.

Metallikarmiset ikkunat vaikuttavat viela kunnoltaan tyydyttavilta, mutta pintakasittelyissa havaittiin
jo ulkopuolisten osien osalta kulumista ja haalistumista. Metallikarmisten ikkunoiden kunnostuksiin
(lahinna tarkastus, tiivistykset, kunnostukset ja pintakasittelyt) on perusteltua varautua niin ikdan
tarkastelujakson alkupuolella.

=y

Kuva 3.4.4: Metallikarmisten ikkunoiden kunnostuksiin on perusteltua varautua niin ikdan tarkastelujakson alkupuolella.

Julkisivujen lasitiiliosuuksien saumausten tarkastukseen ja osittaisiin korjauksiin on perusteltua
tarkastelujaksolla varautua.

Kohteen kayntiulko-ovien toiminnassa ei havaittu kohdekierroksen aikana merkittavia puutteita.
Metallisissa umpiulko-ovissa havaittiin kuitenkin pintavaurioita ja haalistumista, joten umpiovet
suositellaan kunnostamaan ja pintakasittelemaan heti tarkastelujakson alussa. Samalla varaudutaan
muidenkin kdyntiulko-ovien kunnostuksiin ja pintakasittelyihin.
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Kuva 3.4.5: Metalliset umpiulko-ovet suositellaan kunnostamaan ja pintakasittelem&an heti tarkastelujakson alussa.

Autotallin nosto-oven kunnostustoimenpiteiden ohjauksineen arvioidaan ajoittuvan tarkastelujakson
loppupuolelle (sdadot, kunnostukset ja tiivistykset).

Toimenpide-ehdotukset

Tiilipintaisten julkisivujen, perusmuurien sekd ulkopuolisten betonirakenteiden kuntotutkimus

Terasbetonirakenteisille, tiilipintaisille julkisivuille suositellaan kattavaa kuntotutkimusta julkisivujen
todellisen kunnon, tarvittavien korjaustarpeiden ja niiden laajuuden maarittamiseksi. Samalla
tutkitaan myos perusmuurit seka ulkopuoliset betoniportaat ja tukimuurit.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 10000 €

Tiilipintaisten julkisivujen ja perusmuurien elastisten saumausten tarkastus ja paikalliset
korjaukset

Julkisivujen elastiset saumaukset on saadun tiedon mukaan uusittu (tosin uusimisajankohta ei ole
tiedossa), joten niiden uusimisen ei arvioida ajoittuvan tarkastelujaksolle. Saumaukset on kuitenkin
syyta tarkastaa tarkastelujakson puolivdlin jalkeen, samoin perusmuuriosuuksien elastiset
saumaukset ja varautua tuolloin paikallisiin korjauksiin.

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 6000 €

Tiilipintaisten julkisivujen paikalliset korjaukset

Ainakin paikallisiin julkisivukorjauksiin on perusteltua varautua tarkastelujaksolla, oletuksena tiili- ja
tiililaattakorjaukset seka betoniosien paikalliset rapautumakorjaukset. Korjausten karkea maaraarvio
on 50 m?. Korjausten laajuus ja kustannukset tarkentuvat kuntotutkimuksen tulosten perusteella.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 20000 €
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Julkisivujen auringonsuojasiileikkdjen ja koristesdleikkdosan tarkastus ja paikalliset korjaukset

Julkisivujen auringonsuojasaleikdissa ei saadun tiedon mukaan ole esiintynyt saleiden irtoamista tai
vastaavia turvallisuuteen liittyvia ongelmia, mutta turvallisuuden varmistamiseksi on perusteltua
tarkastaa saleikot seka paasisaankayntijulkisivun koristesaleikko ja varautua paikallisiin korjauksiin.
Kustannusarvio kasittaa ainoastaan tarkastuksen ja paikalliset korjaukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 8000 €

Julkisivun sisdénvedettyjen osien ja katosten kunnostusvaraus, katosten vedenpoistojen kunnon
selvitys

Julkisivun sisaanvedettyjen osien ja sisdankadyntien katosten alapuolisten verhousten paikallisten
kunnostusten arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Katosten vedenpoisto tapahtuu katosten
sinkittyjen metallirunkorakenteiden sisalla. Niiden kunto suositellaan selvittdmaan kuvaamalla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 10000 €

Kohteen puu-alumiini-ikkunoiden kunnostustoimenpiteet

Kohteen puu-alumiini-ikkunoiden kunnostuksiin etenkin puisten ikkunaosien osalta (ldhinna
tarkastus, tiivistykset, kunnostukset ja pintakdasittelyt) on perusteltua varautua tarkastelujakson
alkupuolella. Maaraarvio 110 kpl.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 28 000 €

Kohteen metallikarmisten ikkunoiden kunnostustoimenpiteet

Metallikarmisten ikkunoiden pintakasittelyissa havaittiin jo ulkopuolisten osien kulumista ja
haalistumista. Metallikarmisten ikkunoiden kunnostuksiin (Idhinna tarkastus, tiivistykset,
kunnostukset ja pintakdsittelyt) on perusteltua varautua tarkastelujakson alkupuolella. Maaraarvio

150 m?2.
Ehdotettu toteutusvuosi 2023
Investointikustannus 23000 €

Julkisivujen lasitiiliosuuksien tarkastus ja korjaukset

Julkisivujen lasitiiliosuuksien saumausten tarkastukseen ja osittaisiin korjauksiin on perusteltua
tarkastelujaksolla varautua.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 5000 €
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Kohteen kdyntiulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin varautuminen

Metallisissa umpiulko-ovissa havaittiin pintavaurioita ja haalistumista, joten umpiovet suositellaan
kunnostamaan ja pintakasittelemaan heti tarkastelujakson alussa. Samalla varaudutaan muidenkin
kayntiulko-ovien kunnostuksiin ja pintakasittelyihin.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 8000 €

Kohteen autotallin nosto-oven kunnostus

Autotallin nosto-oven kunnostustoimenpiteiden ohjauksineen arvioidaan ajoittuvan tarkastelujakson
loppupuolelle (sdadot, kunnostukset ja tiivistykset).

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 6000 €

3.5 Ylapohjarakenteet

Jarjestelmakuvaus

Kohteen vesikatto on paaosin bitumikermikatteinen tasakatto, jossa kermin paalla on suojakiveys.
Kermin ik ei ole tiedossa, mutta sen mahdollisesta uusimisesta ei ainakaan kohdekierroksen aikana
saatu tietoa. Kantavina rakenteina ovat leikkauspiirustuksen mukaan terasbetonilaatat, katon
ilmanvaihtokonehuoneiden osalla teraspalkit ja jaykka profiilipelti. Kermikatteen lammaoneristyksena
on leikkauspiirustuksen mukaan kevytsora. Katon vedenpoisto tapahtuu kattokaivojen kautta
sisapuoliseen sadevesijarjestelmain. Katolla on lisdksi poistopuhaltimia/huippuimureita, kattoikkuna,
lauhduttimia seka kaksi profiilipeltiverhottua, kermikatteista ilmanvaihtokonehuoneosaa. Katolla on
puiset kulkusillat.

Bitumikermikatteen lisdksi katon keskiosalla on metallirunkoinen, lampélasielementein varustettu
lasikateosa. Lasikatteen sisapuolelle on asennettu silekaihtimet. Kaakkoissivulla oleva kaareva
autotalliosa on saumapeltikatteinen.

Tekninen kunto

Kermikatteen idsté ei ollut tietoa, mutta se on saatettu uusia jo kertaalleen (alkuperdinen osa on
rakennettu vuonna 1979). Mikali kermikate on uusittu kayttdikdperusteisesti, olisi uusiminen
ajoittunut noin vuoden 2004 tienoille. Arvio kermikatteen idsta on siis vahintdan 17 vuotta. Koska
keskimaarainen bitumikermikatteen kayttoika on noin 25 vuotta, on katteen oletetun ian perusteella
kohteen kermikatteen uusiminen pellityksineen aiheellista tarkastelujakson loppupuolella.
Kermikatteen uusimisen yhteydessa tarkastetaan katteen alusrakenteet ja varaudutaan niidenkin
osalta paikallisiin korjauksiin. Kattokaivot, kattoikkuna ja kulkusillat uusitaan samassa yhteydessa.
IImanvaihtokonehuoneiden profiilipeltiverhotut ulkoseinat puhdistetaan ja pintakasitellaan. Myos
konehuoneiden kermikatteet uusitaan.

Lasikateosalla havaittiin jo paikoitellen tiivisteiden kovettumista, hapertumista ja halkeilua, joten
lasikateosalle ehdotetaan suositellun kumibitumikermikatteen uusimisen yhteydessa perusteellista
kunnostusta. Kunnostuksessa lasikateosan nykyiset listoitukset ja pellitykset puretaan ja lasien
tiivistyskittaukset uusitaan. Lasituslistat uusitaan ja listan alle asennetaan butyylinauha
vedeneristeeksi. Lasituslistojen uusimisessa tulee varmista, ettei vesi patoudu vaaka- ja pystylistojen
yhtymakohtaan, vaan ko. kohtaan jatetdaan vedenpoistoura. Vedenpoistourasta vesi ohjataan
vesikatolle ja edelleen kattovesikaivoihin.
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Lasikateosuuksilta uusitaan pellitykset kiinnityksineen alkuperaisia vastaaviksi. Alapuoliset tiivistykset
ja rakenteen liittymat vesikatteeseen tarkistetaan ja varaudutaan korjaamaan. Lasikatteen
huoltotikas-/silta tarkastetaan ja huolletaan.

Kuva 3.5.1: Kermikatteen uusimisen arvioidaan ajoittuvan tarkastelujakson loppupuolelle. Samalla ehdotetaan lasikateosa
perusteellisesti kunnostettavan.

Julkisivukatosten ja kaakkoissivulla olevan kaarevan autotalliosan saumapeltikatteille ei
tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan PTS-ehdotukseen kirjattavia toimenpidetarpeita.

Toimenpide-ehdotukset

Kohteen kumibitumikermikatteen uusiminen pellityksineen, alusrakenteiden tarkastus ja
tarvittavat korjaukset

Kermikatteen oletetun idn seka jo havaittujen korjaustarpeiden perusteella kohteen kermikatteen
uusiminen pellityksineen aiheellista tarkastelujakson loppupuolella (uutta kermia ei siis asenneta
vanhojen paille). Vesikatteen uusimisen yhteydessa tarkastetaan katto-osien [ammdoneristykset ja
kallistukset ja varaudutaan niidenkin osalta paikallisiin korjauksiin. Kattokaivot, kattoikkuna ja
kulkusillat uusitaan samassa yhteydessa. lImanvaihtokonehuoneiden profiilipeltiverhotut ulkoseinat
puhdistetaan ja pintakasitellaan. Myos konehuoneiden kermikatteet uusitaan. Uusittavan katteen
méaaraarvio on 1 530 m?. Kustannus sisdltidd sddsuojauksen, mutta ei sisilld suunnittelu-,
rakennuttamis- eika valvontakustannuksia.

Ehdotettu toteutusvuosi 2027

Investointikustannus 145 000 €

Kohteen lasikatteen perusteellinen kunnostus pellityksineen

Lasikateosalle ehdotetaan suositellun kumibitumikermikatteen uusimisen yhteydessa perusteellista
kunnostusta, jossa lasikateosan nykyiset listoitukset ja pellitykset puretaan ja lasien tiivistyskittaukset
uusitaan. Lasituslistat uusitaan ja listan alle asennetaan butyylinauha vedeneristeeksi.
Kunnostettavan katteen mairaarvio on 370 m?. Kustannus sisiltda sddsuojauksen (oletettu tehtivan
kumibitumikermikatteen sdasuojauksen suojaamana), mutta ei sisalla suunnittelu-, rakennuttamis-
eika valvontakustannuksia.

Ehdotettu toteutusvuosi 2027

Investointikustannus 100 000 €
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3.6 Sisapinnat ja sisdovet

Jarjestelmakuvaus

Katselmointikierroksella kiinteiston tilat kierrettiin 1api (autotallitila, yleiset ja tekniset tilat, kaytava-
ja porraskaytavatilat, sosiaali-, marka- ja wc-tilat, toimistotilat, kirjaston tilat seka vaestonsuoja- ja
varastotilat).

Autotallitilassa lattiana on pinnoitettu betonilattia. Seinat ja katot ovat maalattuja.

Kohteen teknisissa tiloissa, kellarikerroksen kaytavatiloissa seka vdaestonsuoja- ja varastotiloissa
lattiat ovat padosin maalattuja betonilattioita, osin mosaiikkibetonilaattaa, katon
ilmanvaihtokonehuoneissa muovimattoa. Tilojen seinat ja katot ovat padosin maalattuja, yhdessa
kellarikerroksen ilmanvaihtokonehuoneista metalliverkkopaallysteistda mineraalivillaa.

Kohteen muissa kaytava- ja porraskaytavatiloissa lattiat ovat osin muovilaattaa, osin
mosaiikkibetonia. Tilojen seindt ovat maalattuja. Kattopintana on erilaisia alakatto-osuuksia tai
maalattu vali-/ylapohjarakenne.

Sosiaali-, marka- ja wc-tiloissa lattiat ovat ainakin katselmoiduilta osin keraamista laattaa tai
muovimattoa. Tilojen seinat ja katot ovat osin maalattuja, osin laatoitettuja. Alakatot olivat ainakin
katselmoiduissa tiloissa maalattuja betonipintoja. Kellarikerroksessa oleva saunaosasto oli
tarkasteluajankohtana saneerauksessa, joten sita ei tdssa kuntoarviossa ole huomioitu.

Toimistotiloissa lattiat ovat osin muovilaattaa tai -mattoa, osin mosaiikkibetonia. Tilojen seinat ovat
maalattuja. Kattopintana on erilaisia alakatto-osuuksia tai maalattu vili-/ylapohjarakenne. Infotila
(Tuusinfo) on saadun tiedon mukaan pinnoiltaan saneerattu vuonna 2018.

Kirjaston tiloissa lattiat ovat padosin mosaiikkibetonia, kellariosalla maalattuja. Tilojen seinat ovat
maalattuja, pilarien osalla laattapintaisia. Kattopintana on erilaisia alakatto-osuuksia tai maalattu
vali-/ylapohjarakenne. Lisdksi lasikatteisen osan lattia on muovimattoa ja seinit pasosin
puhtaaksimuurattua tiilta (osin maalattuja).

Sisdovet ovat metallirakenteisia ovia (osin lasitettuja) tai puurakenteisia ovia (viilupintaisia tai
maalattuja).

Tekninen kunto

Autotallitilan pinnoitetussa betonilattiassa havaittiin paikallisia puutteita, joten paikallisten
pinnoitekorjausten arvioidaan ajoittuvan tarkastelujakson alkupuolelle. Maalattujen seinien ja
kattojen arvioidaan olevan kayttotarkoitustaan vastaavassa kunnossa, eika niille tarkastelujaksolla
arvioida kohdistuvan valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia toimenpidetarpeita.

Kohteen teknisissa tiloissa ja vdaestonsuojatiloissa on maalatuissa lattioissa havaittavissa paikallisia
pintakasittelytarpeita. Tiloissa on perusteltua varautua paikallisiin maalattujen lattioiden korjauksiin.
Teknisten tilojen muovimattopintaisten lattioiden saumojen ja ylosnostojen paikallisten korjausten
arvioidaan niin ikdan ajoittuvan tarkastelujaksolle (vesikaton ilmanvaihtokonehuoneet). Tilojen seina-
ja kattopinnoille ei arvioida kohdistuvan valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia
toimenpidetarpeita, ellei tilapinnoille aiheudu ulkoisia vaurioita.
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Kuva 3.6.1: Maalattujen lattioiden paikallisten maalauskorjausten arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle.

Kohteen porraskaytavien pintojen kunto on viela tyydyttava, mutta alakattolevyissa havaittiin
paikallisia vaurioita, jotka on syyta korjata. Muuten porraskaytadvien pinnoille ei tarkastelujaksolla
arvioida kohdistuvan PTS-ehdotukseen kirjattavia toimenpidetarpeita. Kohteen kdytavatilojen
pinnoissa havaittiin paikoitellen korjaustarpeita (mm. B1-sisdankaynnin kaytavan paikalliset
seindpintojen kulumat). Paikalliset pintakorjaukset kaytavatilojen pinnoille ajoittuvat
tarkastelujaksolle niissa tiloissa, joissa on eniten liikennetta.

Kuva 3.6.2: Bl-sisdankaynnin kaytavalla paikallista seindpintojen kulumaa.

Kohteen kellarikerroksen sosiaalitilojen suihkutilojen pinnat ovat ikdantyneitd, joten ko. suihkutilojen
pinnat varaudutaan uusimaan asianmukaisine vedeneristyksineen. Muuten sosiaali-, méarka- ja wc-
tilojen pinnoille ei tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan valttamattémia PTS-ehdotukseen
kirjattavia toimenpidetarpeita, ellei toiminta tiloissa olennaisesti muutu. Mahdollisten tila- tai
kayttotarkoitusmuutosten vaatimat pintakorjaus- ja/tai tilamuutostarpeet tulee kuitenkin arvioida
erikseen, eika niita kirjata tdman kuntoarvion PTS-ehdotukseen.
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Kuva 3.6.3: Kohteen kellarikerroksen sosiaalitilojen suihkutilojen pinnat ovat ikdantyneita ja uusimisen tarpeessa.

Toimistotilojen pintojen arvioidaan olevan kayttotarkoitustaan vastaavassa kunnossa, eika niille
tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan valttamattémia PTS-ehdotukseen kirjattavia
toimenpidetarpeita, ellei toiminta kohteessa olennaisesti muutu.

Muilta osin kohteen tilojen pintojen arvioidaan olevan kayttotarkoitustaan vastaavassa kunnossa,
eika niille tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia
toimenpidetarpeita. Mahdollisten tila- tai kdyttotarkoitusmuutosten vaatimat pintakorjaus- ja/tai
tilamuutostarpeet tulee aina arvioida erikseen, eika niita kirjata taman kuntoarvion PTS-
ehdotukseen.

Viliovien kunto oli kohdekierroksen perusteella paaasiassa tyydyttava, mutta korjaustarpeitakin
havaittiin (Idhinna yleisissa ja teknisissa tiloissa). Paikallisiin ndiden valiovien kunnostus-
toimenpiteisiin (Idhinna kdynti- ja pintakorjaukset) on aiheellista tarkastelujaksolla varautua.

Toimenpide-ehdotukset

Autotallin lattiapinnoitekorjaukset

Autotallitilan pinnoitetussa betonilattiassa havaittiin paikallisia puutteita, joten paikallisten
pinnoitekorjausten arvioidaan ajoittuvan tarkastelujakson alkupuolelle.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 3000 €

Kohteen teknisten tilojen ja viestonsuojatilojen maalattujen lattioiden maalauskorjaukset

Kohteen teknisissa tiloissa ja vdaestonsuojatiloissa on maalatuissa lattioissa havaittavissa paikallisia
pintakasittelytarpeita. Tiloissa on perusteltua varautua paikallisiin maalattujen lattioiden korjauksiin.
Kustannus on karkea arvio ja tarkentuu korjauslaajuuden tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 4000 €
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Kohteen teknisten tilojen muovimattopintaisten lattioiden paikalliset korjaukset

Teknisten tilojen muovimattopintaisten lattioiden saumojen ja ylosnostojen paikallisten korjausten
arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle (ilmanvaihtokonehuoneet).

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 5000 €

Paikalliset porraskdytdvd- ja kéytdvditilojen pintakorjaukset

Paikalliset pintakorjaukset porraskaytavien ja kaytavatilojen pinnoille ajoittuvat tarkastelujaksolle,
etenkin niissa tiloissa, joissa on eniten liikennettad. My0s rikkoutuneet alakattolevyt korjataan.
Kustannus on karkea arvio ja tarkentuu korjauslaajuuden tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 6000 €

Kellarikerroksen sosiaalitilojen suihkutilojen pintojen uusiminen

Kohteen kellarikerroksen sosiaalitilojen suihkutilojen pinnat ovat ikdantyneita, joten ko. suihkutilojen
pinnat varaudutaan uusimaan asianmukaisine vedeneristyksineen.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 15000 €

Paikalliset véliovien kunnostustoimenpiteet

Viliovissa havaittiin korjaustarpeita lahinna yleisissa ja teknisissa tiloissa. Paikallisiin ndiden valiovien
kunnostustoimenpiteisiin (Idhinna kaynti- ja pintakorjaukset) on aiheellista tarkastelujaksolla
varautua. Korjattavien/kunnostettavien ovien maaraksi on arvioitu 15 ovea.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 6000 €
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LVIA-JARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Lammitysjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteisto on liitetty Fortumin/Vantaan Energian kaukolampdéverkkoon.

Rakennuksessa on yksi lammonjakohuone, joka sijaitsee kellarikerroksessa. Limmitysjarjestelma
muodostuu seuraavista lammitysverkostoista, joilla on omat [ammansiirtimet seka
verkostovarusteet:

- 10LS1, 180 kW, kayttovesi, koko rakennus (2001, 10/55 °C)
- 10LS2, 130 kW, lammitys, koko rakennus (2001, 40/70 °C)
- 10LS3, 340 kW, ilmanvaihto, koko rakennus (2001, 40/80 °C)

Lammaonluovutus on toteutettu teraslevyradiaattoreilla. Patteriventtiilit ovat padosin esisaadettavia
ja varustettu termostaatein. Limmitysverkostojen perussdaato on toteutettu linjasaatoventtiilein,
jotka ovat kiinteistokierroksen havaintojen perusteella tyydyttavassa kunnossa. Patteriventtiilit ja
termostaatit on todennakdisesti uusittu viimeksi peruskorjauksen yhteydessa. Kiinteistokierroksen
havaintojen perusteella termostaatit olivat jaykkia saataa ja todennakaoisesti osittain jumiutuneita.

Putkistomateriaalina on terasputki. Limmonjakohuoneessa lammonjakokeskuksen uusimisen
yhteydessa uusittujen verkostojen eristeena on kaytetty muovikourulla pinnoitettua mineraalivillaa.
Lammonjakohuoneen vanhoissa verkosto-osissa verkostojen eristeena on kaytetty peltipaallysteista
mineraalivillaa.

Kirjastoautohallin ja sosiaalipalvelujen sisaankdynnin [amminilmapuhaltimet ovat peruskorjauksen
ajalta ja teknisen kayttoikansa paassa. Niiden uusimiseen tulee varautua tarkastelujaksolla,

uusiminen on ajoitettu tarkastelujakson puolivaliin.

Tekninen kunto ja toiminnallinen laatu

Kaukoldammon alajakokeskuksen LIK-laitteet (siirtimet, pumput, paisunta- ja varolaitteet) ovat
paaosin peruskorjauksen ajalta ja niiden kunto tyydyttava. Yksittaisia moottoriventtiileita ja
pumppuja on jo vaihdettu uusiin. Limmonjakokeskuksessa ja sen komponenteissa oli havaittavissa
vanhoja vuotojalkia seka ruostuneita osia. Limmonjakokeskus on karsinyt jonkin verran vahinkoa
vuonna 2017 sattuneen laajasta vesivahingosta johtuen. Limmonjakokeskuksen tekninen kayttoika
on tyypillisesti noin 25 vuotta joten sen uusiminen on ajankohtaista tarkastelujakson puolivalissa.

Verkostojen sulku- ja sdatoventtiilit on uusittu peruskorjauksen yhteydessa ja niiden kunto seka
saadettavyys on osin hyva.

Patteriventtiilien tekninen kayttoika on noin 20 - 25 vuotta, jonka jalkeen venttiilien tukkeutumista
seka termostaattien toimimattomuutta alkaa esiintya. Uusiminen on suositeltavaa tehda jonkun
muun jarjestelmalle tehtdavan saneeraus- tai peruskorjaustoimenpiteen yhteydessa. Patteriventtiilien
ja termostaattien uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla koko kiinteistdssa, esimerkiksi
lammonjakokeskuksen uusimisen yhteydessa.
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Toimenpide-ehdotukset

Suljettujen verkostojen nesteanalyysit

Otetaan nesteanalyysit lammitysverkostoista ja jadahdytysverkostoista verkostojen kunnon
varmistamiseksi.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 1000 €

Kaukolimmén alajakokeskuksen uusiminen ja limmitysverkoston tasapainotus

Kiinteiston lammonjakokeskus suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson alussa
kayttoikaperusteisesti.

Lammonjakokeskuksen uusimisen kustannusarvio kattaa kaikki siirtimet, pumput, saatoventtiilit ja
paisuntajarjestelmat putkistovarusteineen.

Lammityspattereiden termostaatein varustetut patteriventtiilit ovat vuodelta 2000 — 2001 ja tulevat
teknisen kayttoikdansa paahan tarkastelujaksolla. Limmitysverkoston saatotyo sisaltaa
termostaattisten patteriventtiilien, paluupuolen sulkutulppien ja ilmausruuvien uusimisen. Samalla
uusitaan lammonjakohuoneen kaikki sulku- ja linjasaatoventtiilit joista osa havaittiin kohdekaynnilla
vuotaviksi.

Lammitysverkosto huuhdellaan ja tasapainotetaan mittaamalla ja sdaatamalla.

Kustannusarvio sisdltdaa asennus- ja materiaalikustannukset seka lammitysjarjestelman
tasapainotuksen.

Venttiilien vaihtotyon yhteydessa verkostoa joudutaan jossakin maarin tyhjentamaan ja tayttamaan.
Ty6suorituksen yhteydessa tulee varmistaa, ettd verkosto taytetdan ja ilmataan tyon valmistuttua
asiallisesti.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 65 000 €

Lémpdjohtojen kuntotutkimus

Rontgenkuvataan ilmanvaihdon ja lammitysverkoston putkistoja n. 20 putkistokohdasta putkistojen
jaljella olevan kayttoian maarittamiseksi.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 4500 €

Ldmminilmapuhaltimien uusiminen

Kirjastoautohallin ja sosiaalitoimen sisaankdynnin puhaltimet suositellaan uusittavaksi
tarkastelujakson puolivalissa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 5000 €
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Vesi- ja viemarijarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteisto on liitetty Tuusulan kunnan vesi- ja viemariverkostoihin.
Kohteen paavesimittari sijaitsee lammonjakohuoneessa.
Kayttéveden lammitys on toteutettu [Ammaonsiirtimella.

Kiinteiston viemarijohdot seka suurin osa vesikalusteista on uusittu kokonaisuudessaan rakennuksen
peruskorjauksen yhteydessa vuonna 2000. Tonttivesijohto on kuitenkin jo jouduttu uusimaan vuonna
2017 putkirikon yhteydessa. Kayttévesiputkia on uusittu tilamuutosten yhteydessa paikoitellen,
mutta runkolinjat ovat alkuperaisia vuodelta 1980.

Kayttovesiverkosto on runkoputkien osalta kuparia. Putkistot on eristetty mineraalivillaeristein.
Verkoston sulkuventtiilit ovat paaosin palloventtiileja, mutta verkostosa l0ytyi myds yksittaisia
vinokaraventtiileja. Kayttovesiverkoston sulkuventtiilit esitetaan uusittavaksi tarkastelujakson
puolivalissa jotta verkosto tai sen osa saadaan suljettua tiiviisti mahdollisen vuodon sattuessa.

Kiinteiston viemarijarjestelma on painoivoimainen erillisviemardinti jate- ja sadevesille. Kiinteistossa
ei saadun tiedon tai kohdekaynnin havaintojen perusteella ole jate- tai sadeveden pumppaamoja.

Viemariverkostot ovat paaosin rakennuksen peruskorjauksen ajalta ja niiden paaasiallinen materiaali
on pantaliitoksin asennettu valurauta. Kiinteistdssa on kuitenkin vield vanhoja viemariosuuksia
jaljella, jotka ovat todenndkoisesti 1980-luvulta. Joitain viemariosuuksia on uusittu valuraudan lisaksi
ruostumattomalla terasviemarilla seka muovilla. Kiinteiston pohjaviemareita on tarkastuskuvattu
viimeksi kevaalla 2021 osana viemareiden sukitustarvetutkimusta, jolloin pohjaviemarit on todettu
muoviviemareiksi ja hyva kuntoisiksi. Kuvauksen kirjallinen raportti on pyydettavissa Elvetek oy Jani
Grondall p.040 5149279.

Kiinteistdssa on 2 kpl 6ljynerotuskaivoja.

Tekninen kunto ja toiminnallinen laatu

Vesijohdot ovat kokonaisuudessaan viela silmamaaraisen tarkastelun perusteella hyvdssa kunnossa.

Valurautaisessa viemariverkoston toiminnassa on kiinteistohuollon edustajalta saaman tiedon
mukaan havaittu aika ajoin vuotoja, ja viemariverkostoa on jo jouduttu korvaamaan
ruostumattomasta terdksesta valmistetuin osin.

Tilakohtaisia vesi- ja viemarilaitteita ovat mm. pesuallassekoittajat ja WC- seka suihkukalusteet.
Teknisissa tiloissa ja siivouskomeroissa havaittiin kaksiotehanoja ja kayttovesikiertoisia
lammityspattereita, joiden uusiminen/purkaminen on suositeltavaa vuotoriskien pienentamiseksi.

Peruskorjauksen aikaisten kalusteiden uusiminen on kayttdikdaperusteisesti ajankohtainen
tarkastelujakson loppupuolella. Suurempia kalusteiden ryhmavaihtoja ei tassa raportissa ole arvioitu
kuitenkaan tehtavaksi, vaan kalusteita esitetaan huollettavaksi ja uusittavaksi tarpeen mukaan ja
tilamuutosten yhteydessa.

Kayttovesi- ja viemarilinjoille ehdotetaan kuntotutkimuksen teettamista, jonka tuloksien perusteella
voidaan todeta putkiston jaljella oleva kayttoika ja maaritella uusimisen ajankohta. Vesijohtojen
osalta kuntotutkimukset suositellaan suoritettavaksi rontgenkuvaamalla ja viemarijohdot seka
rontgen- etta videokuvaamalla.
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Toimenpide-ehdotukset

Vesi- ja viemdrijohtojen kuntotutkimuksen teettidminen lépivalaisemalla

Valurautaisten ja kiinteiston peruskorjauksen ajalta olevien valurautaisten viemariosuuksien jaljella
oleva tekninen kaytt6ika on suositeltavaa selvittaa lapivalaisukuvauksin. Lapivalaisu on suositeltavaa
tehda myos kayttovesijohdoille.

Toimenpiteessa viemariverkostosta seka vesijohtoverkostosta otetaan noin 20-30 kpl rontgenkuvia,
joiden avulla putkistojen keskimaarainen jaljella oleva kayttoika selvida.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 8000 €

Varautuminen viemdirisaneeraukseen

Valurautaosuuksilla havaittujen vuotojen ja tehtyjen korjausten perusteella on suositeltavaa varautua
viemarijarjestelman laajamittaiseen saneeraukseen tarkastelujaksolla.

Saneerauksen laajuus ja toteutustapa selviavat lapivalaisu- ja tv-kuvauksilla seka erikseen
teetettavalla hankesuunnittelulla.

Kustannusarvio ja ajoitus sisaltdvat hankesuunnittelun, toteutussuunnittelun ja karkean arvion
saneerauksen kustannustasosta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025-2028

Investointikustannus 500000 €

4.3 Illmanvaihtojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Kiinteistossa on lisaksi
erillispoistokoneita, jotka palvelevat teknisia tiloja, ajoneuvosuojia ja jatekatosta.

Kiinteiston paailmanvaihtokoneet on esitetty koneittain alla:

- 101 TK/PK Kirjasto 4,2 m3/s
- 102 TK/PK Sos.toimi 1,5 m3/s
- TK2 Kellari, varastot 3,3m3/s
- TK3 Kellari, saunaosasto 5,4 m3/s
- TKS8 Tuusinfo 0,63 m3/s

Tulo- ja poistoilmakoneita sijaitsee vesikatoille seka kellariin sijoitetuissa ilmanvaihtokonehuoneissa.
Kiinteiston ilmanvaihtokoneet on saneerattu peruskorjauksen yhteydessa ja ainakin kaksi
ilmanvaihtokonetta on uusittu vuosien 2019 ja 2020 aikana. Peruskorjauksen yhteydessa kiinteiston
vanhoja tuloilmakoneita on uusittu tulo-/poistokoneiksi, jolloin niihin on myos lisatty [ammon
talteenotto.
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Tuloilman jako on toteutettu tilasta riippuen kattohajottajilla, otsapuhalluksena tai syrjayttavalla
ilmanvaihdolla lahelta lattianrajaa. Poisto on toteutettu poistoilmaventtiilein. Runkokanavistot
kulkevat osin nakyvilla, osin piiloasenteisina alakatoissa ja koteloissa ja koostuvat peltisista
kierresauma- ja kanttikanavista.

Tekninen kunto ja toiminnallinen laatu

Kiinteiston ilmanvaihtojarjestelmien yleiskunto on hyva/tyydyttava. llmanvaihtokoneisiin on
kohdistunut em. uusimisten lisdksi tavanomaisia huoltotdita.

IImanvaihtojarjestelmaa on kiinteistohuollon kertoman mukaan nuohottu saannéllisesti. Nuohouksen
yhteydessa ilmamaarat on saddetty suunnitelmia vastaaviksi.

IImanvaihtokoneet ovat hyvakuntoisia. Erillispoistopuhaltimien kayttoika on tyypillisesti lyhyempi, ja
ne tulevat tarkastelujaksolla teknisen kayttdikansa paahan.

Toimenpide-ehdotukset

Pienet huolto- ja korjaustoimenpiteet

Tulevaisuudessa on tiedossa pumppujen hajoamisia, puhaltimien laakereiden kulumista seka
toimilaitteiden yleista kulumista.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022-2030

Investointikustannus 5000€/a

Erillispoistopuhaltimien uusiminen

Ehdotettu toteutusvuosi 2028

Investointikustannus 10000 €
Nuohoustarvekartoitus

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 5000 €
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4.4 Kylmatekniset jarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteistdssa on yksi ilmalauhteinen vedenjadhdytyskone (110JK), jonka jadhdytysteho on 100 kW ja
se sijaitsee kiinteiston kellarikerroksessa. Vedenjaahdytyskone palvelee 2. kerroksessa sijaitsevan
lasitetun lukusalin huonejadhdytyslaitteita ja ilmanvaihtokonetta 101TK. Lauhduttimet sijaitsevat
rakennuksen vesikatolla.

Jaahdytysputkistot ovat havaintojen perusteella terasputkea.

Jaahdytyksen jakeluun kaytettavia lukusalin puhallinkonvektoreita ohjataan paikallisella
huonesaatimelld, jota ei ole liitetty rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Tekninen kunto ja toiminnallinen laatu

Vedenjaahdytyskone on peruskorjauksen ajalta ja tyydyttavassa kunnossa. Vedenjaahdytyskoneen
uusiminen tulee ajankohtaiseksi tarkastelujaksolla teknisen kayttdian perusteella. Lisaksi
vedenjadhdytyskoneen kylmdaineena on R407c, joka on ldhitulevaisuudessa poistuvien
kylmaaineiden listalla. Mikali vedenjaahdytyskonetta ei uusita, tulee kylmaaineen vaihto kuitenkin
ajankohtaiseksi.

Vanhojen ja kaytossa olevien jaahdytyspiirustusten mukaan vesikatolla sijaitsevia lauhduttimia ei ole
uusittu peruskorjauksen yhteydessd, joten myos niiden uusimista suositellaan.

Vedenjadhdytyskoneen uusimisen yhteydessa myods huonetilojen jaahdytyslaitteet esitetdaan
uusittavaksi. Uudet konvektorit tulee liitaa keskitettyyn rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Toimenpide-ehdotukset

Vedenjdicihdytyskoneen, lauhduttimien seké huonejddhdytyslaitteiden uusiminen
Uusitaan vedenjaahdytyskone kayttoikaperusteisesti.

Lisaksi uusitaan vesikaton lauhduttimet sekd huonejaahdytyslaitteet.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 60 000 €
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4.5 Palonsammutusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitinjarjestelma. Kiinteiston muut tilat on varustettu
palopostikaapein ja kdsisammuttimin. Palosammutukseen liittyvat jarjestelmat ovat padosiltaan
rakennuksen peruskorjauksen ja sita edeltavilta ajoilta.

Tekninen kunto

Kohteen kasisammuttimet ja pikapalopostit ovat tyydyttavassa kunnossa ja pistokoemaisten
tarkastusten perusteella asianmukaisesti tarkastettuja. Yksittaisissa pikapalopostikaapeissa havaittiin
vuotoveden aiheuttamaa ruostetta.

Toimenpide-ehdotukset

Pikapalopostikaappien sulkuventtiilien uusiminen

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 10000 €

4.6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteiston rakennusautomaatiojarjestelma on Caverion Niagara pilvipalvelujarjestelma.
Kenttalaitteet ovat peruskorjauksen ajalta ja tyydyttavassa kunnossa. Kenttalaitteita on uusittu
laajempien LVI-teknisten jarjestelmien uusimisen yhteydessa (IV-koneet).

Tekninen kunto
Jarjestelma on kokonaisuutena tyydyttavassa kunnossa.

Lammonjakokeskuksen ja muiden peruskorjauksen ajalta olevien toimilaitteiden toiminta on
heikentynytta ja osa on jo uusittu rikkoutumisen seurauksena.

Toimenpide-ehdotukset

Peruskorjauksen aikaisten komponenttien uusiminen

Rakennusautomaation peruskorjauksen aikaisten komponenttien uusiminen on suositeltavaa
yhdistaa niiden palvelemien perusjarjestelmien uusimiseen (lammdonjakokeskus, IV-koneet).

Samassa yhteydessa uusitaan ko. jarjestelmia palvelevat valvonta-alakeskukset.

Toimenpiteelle ei ole maaritetty erillista toteutusvuotta tai kustannusarviota. Toimenpide sisaltyy
suurempien kokonaisuuksien kustannusarvioihin.
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SAHKOJARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Sahkonjakelu alle 1000V

Jarjestelmakuvaus

Kiinteisto on liitetty paikallisen energialaitoksen pienjanniteverkkoon.

Paakeskus on sijoitettu kellarikerrokseen omaan paakeskustilaan. Paakeskus on nimellisvirraltaan
400A. Liittymakaapelointi on 3x185+57. Paakeskuksen yhteydessa on KBR:n valmistama 70 kVar
loistehon kompensointilaitteisto.

Paakeskukseen on liitetty kiinteiston jakokeskukset.
Tekninen kunto

Padosin tarkastetut ryhmakeskukset olivat valttavassa kayttokunnossa, kirjasto-osan saneerauksessa
uusitut keskukset ovat hyvassa kunnossa. Paakeskus seka suurin osa jakokeskuksista ovat
alkuperaisia 4-johdinjarjestelman mukaisia keskuksia, eivatka siten tayta nykyisia sahkoénjakelulle
asetettuja vaatimuksia. Keskukset ovat kuitenkin rakennusajankohdan maaraysten mukaisia, joten
niiden kaytto on sallittua. Kirjasto-osan uusitut keskukset ovat 5-johdinjarjestelman mukaisia ja niissa
on nykymaaraysten mukaisia vikavirtasuojia. Nousu- ja ryhmakaapeloinnit ovat samoin osittain 4- ja
osittain 5-johdinjarjestelman mukaisia.

Toimenpide-ehdotukset

Alkuperdiisten siihkékeskusten uusiminen

Uusitaan ikdantyneet jakokeskukset. Kohteessa on viela useita jakokeskuksia, jotka ovat alkuperaisia
ja valttavassa kunnossa. Toimenpide-ehdotus sisaltaa alkuperdisten keskusten ja niiden nousu- seka
ryhmajohtojen uusimisen suunnittelu, rakennuttamis- ja valvontatehtavineen. Uusittavaa alaa on
arvioitu olevan noin 3500 m?.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 230000 €

Loistehonkompensointiyksikén uusiminen

Loistehonkompensointiyksikkd on vuodelta 2001 ja lahella teknisen kayttoikansa loppua. Yksikon
uusiminen sen toimintavarmuuden takaamiseksi on ajankohtaista tarkastelujakson alkupuolella.
Ennen uusimista on hyva varmistaa mittaamalla kompensoinnin todellinen tarve.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €




Granlund

34

5.2 Valaistusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Ensimmaisen ja toisen kerroksen valaistus on uusittu l[ahes kokonaisuudessaan vuonna 2001. Uusittu
valaistus on toteutettu T5-loisteputkivalaisimilla ja pienloistelampuilla. Infotilan valaistus on uusittu
kokonaisuudessaan LED-valaistukseksi lahivuosina. Kellarikerroksen valaistus on pdaosin alkuperaista
T8-loisteputkivalaistusta ja pienloistelamppuvalaistusta.

Ulkovalaistuksessa on kaytetty lippojen ja pylvdiden valaisimina elohopeavalaisimia. Nama valaisimet
vaikuttavat padosin alkuperaisilta ja ovat siten jo laskennallisen teknisen kayttoikansa ylittaneita.
Elohopealamppujen myynti on EU-alueella kielletty niiden heikon energiatehokkuuden vuoksi.
Seinilla olevissa valaisimissa on kaytetty pienloistelamppuja, ndma valaisimet on ilmeisesti asennettu
jalkikateen luultavasti vuoden 2001 saneerauksessa.

Tekninen kunto

Uusittu valaistus on hyvassa kdyttokunnossa, mutta sen tekninen kayttoika tulee loppuun
tarkastelujakson lopussa. Infotilan valaistus on lahes uutta vastaavassa kunnossa. Muilla osilla oleva
vanha valaistus on teknisen kadyttoikansa lopussa.

Toimenpide-ehdotukset

Vanhan yleisvalaistuksen uusiminen

Padosin kellarikerroksessa olevat vanhat valaistukset vaikuttavat olevan alkuperaisia vuodelta 1980 ja
siten jo laskennallisen teknisen kayttoian ylittaneita. Valaistuksen uusiminen ryhmajohtoineen ja
ohjauksineen tilasaneerausten ja muiden sahkdjarjestelmien uusimisen yhteydessa on odotettavissa
heti tarkastelujakson alussa. Uusittavaa alaa on arvioitu olevan noin 1800 m2.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 120000 €

Kirjasto-osan yleisvalaistuksen uusiminen

Uusitut valaistukset 1. ja 2. kerroksessa ovat vuodelta 2001 ja niiden laskennallinen tekninen
kayttoika tulee loppuun tarkastelujakson lopulla. Valaistuksen uusiminen LED-valaistukseksi
tilasaneerausten yhteydessa on odotettavissa jakson lopussa. Nykyinen kaapelointi on oletettu
padosin hyddynnettivin. Uusittavaa alaa on arvioitu olevan noin 3300 m?2.

Ehdotettu toteutusvuosi 2029

Investointikustannus 170000 €

Ulkovalaistuksen uusiminen

Ulkovalaistukset vaikuttavat olevan padosin alkuperaisia vuodelta 1980 ja siten jo laskennallisen
teknisen kayttoian ylittaneita. Ulkovalaistuksen uusiminen kaapelointeineen ja ohjauksineen on
odotettavissa tarkastelujaksolla. Koko ulkovalaistusta ehdotetaan saneerattavaksi LED-valaistukseksi.
Valaisimia laskettiin olevan 33 kpl.

Ehdotettu toteutusvuosi 2022

Investointikustannus 20000 €
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5.3 Turvavalaistusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Rakennukseen on asennettu keskusakustollinen turvavalaistusjarjestelma. Jarjestelma koostuu
yhdesta turvavalaistuskeskuksesta seka poistumistieopasteista, varsinaisia turvavalaisimia ei
kierroksella havaittu. Jarjestelman kaapelointi on toteutettu palonkestavalla kaapelilla. Osa
poistumisteista on osoitettu heijastavilla kylteilld, jotka eivat tayta nykyisia poistumistieopastukselle
asetettuja vaatimuksia. Naista ei saadun tiedon mukaan kuitenkaan ole tullut merkint6ja
palotarkastuksessa, joten poistumistieopastuksen on katsottu olevan riittava nykyisellaan. Opasteet
ovat koko rakennuksen osalta LED-opasteita ja havaintojen perusteella ne on uusittu lahivuosina.
Turvavalokeskus on asennettu vuoden 2001 saneerauksessa.

Tekninen kunto

Jarjestelma on hyvassa kunnossa. LED-korttien uusimiseen opasteissa huoltotydna on hyva varautua
jakson loppupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Turvavalokeskuksen uusiminen

Turvavalokeskus tulee teknisen kayttoikansa loppuun tarkastelujaksolla ja sen uusimiseen teknisen
toimintavarmuuden takaamiseksi on syyta varautua.

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 3000 €

5.4 Paloilmoitusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Rakennuksessa on automaattinen ja osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, joka kattaa koko
rakennuksen. Jarjestelmaa palvelee yksi akkuvarmennettu paloilmoitinkeskus. lImaisimet ovat
paaosin optisia savuilmaisimia.

Tekninen kunto

Jarjestelma on hyvassa toimintakunnossa. Jarjestelman paloilmaisimia tulee uusia saannollisesti
huoltotyona. limaisimen kayttdika on noin 10 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset

Paloilmoitinkeskuksen uusiminen

Paloilmoitinkeskus tulee teknisen kayttoikansa loppuun tarkastelujaksolla ja sen uusimiseen teknisen
toimintavarmuuden takaamiseksi on syyta varautua.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 5000 €
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5.5 Savunpoistojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Rakennuksen savunpoistojarjestelma koostuu moottoroiduista savunpoistoluukuista ja —ikkunoista
seka kellaritilojen savunpoistopuhaltimesta. Savunpoiston laukaisupainikkeet ovat
paloilmoitinkeskuksen yhteydessa.

Tekninen kunto

Jarjestelma on saatujen tietojen mukaan testattu saanndllisesti ja se on hyvassa toimintakunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei ole.

5.6 Tietoliikennejarjestelmat

Jarjestelmadkuvaus

Kohteessa on 1. ja 2. kerroksen osalta kattava ATK-jakelu nykyisen kayttajan tarpeisiin.
Rakennuksessa on erillinen ristikytkentdhuone, jossa sijaitsevat kohteen aktiivilaitteet. Jakamoon
tulee valokuituyhteys. Datakaapelointi on CAT6 tasoa.

Tekninen kunto

Katselmuskierroksella ei tullut esiin puutteita jarjestelmassa. Jarjestelmat ovat nykykayttoon riittavia.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.



